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assunzione proposta di piano

delibera G.C. n. 100 del 25.06.2026
la proposta di piano non é in salvaguardia
pubblicazione BURERT n. 204 del 29.07.2026

adozione PUG

adozione in Consiglio Comunale entro primavera 2027

salvaguardia garantisce che, durante il periodo di transizione tra adozione
ed entrata in vigore del PUG (approvazione), gli interventi edilizi non
compromettano gli obiettivi del nuovo piano urbanistico.




la salvaguardia

decorre dalla data della delibera di adozione del PUG fino alla sua
approvazione.

non si applica:

- ai permessi di costruire convenzionati la cui convenzione sia gia stata
stipulata prima della data di decorrenza del periodo di salvaguardia;

- ai permessi di costruire rilasciati prima della data di decorrenza del
periodo di salvaguardia.

- alle SCIA e alle CILA divenute efficaci prima della data di decorrenza del
periodo di salvaguardia.

Per i presenti titoli non sono ammesse varianti sostanziali, salvo che siano
conformi con il Piano vigente (PSC-RUE) e con il PUG adottato.




applicazione delle misure di salvaguardia

ai sensi dell’art. 1.7 dell’elaborato DI.GEN:

- le CILA e le SCIA ordinarie si intendono efficaci almomento del loro
regolare deposito;

- le CILA e SCIA con CdS si intendono efficaci al momento della
conclusione della conferenza (quando viene rilasciata la determinazione
conclusiva);

- le SCIA subordinate all'autorizzazione sismica o al deposito del progetto
strutturale si intendono efficaci al momento del rilascio
dell'autorizzazione sismica da parte della SAS o al momento del deposito
agli atti del progetto strutturale.

tutte le istanze che non rientrano nelle casistiche appena menzionate e/o
che sono in corso di istruttoria saranno archiviate, se non conformi al
vigente strumento urbanistico e al nuovo piano.




La proposta di Piano

Consultabile e scaricabile sul sito internet dell’'Ente

www.comune.santarcangelo.rn.it

Home Page
Pianificazione Territoriale

Piano Urbanistico Generale

Esplora Piano Urbanistico Generale



https://www.comune.santarcangelo.rn.it/

sito internet

Esplora Piano Urbanistico Generale (PUG)

PUG: | documenti

Tutti gli elaborati e | documenti del Piang
Urbanistico Genarale

UAIALLA PAGINA —

PUG: Il processo del Piano

Le fazie gli strumenti del processo di
pianificazione del Piano Urbanistico
Generala

UAIALLA PAGINA

PUG: iscrizione alla newsletter sul
Piano Urbanistico Generale

Resta aggiornata sul Piano Urbanistico
Generale del Comune di Santarcangelo.
Liscrizione & gratuita

UAIALLA PAGINA

PUG: Il Garante della comunicazione
e della partecipazione del Piano

Assicura l'attivazione di un processo di
comunicazione e partecipazione di
accompagnamento del Piano

VAl ALLA PAGINA —

PUG: L'Ufficio di Piano

Per sviluppare il PUG & stato costituita
I"Ufficio di Piana, di cui fanno parte diverse
figure professionali con competenze
diversificate in materia urbanistica,
ambientale, passaggistica, econamica,
legale e cartografica

VAl ALLA PAGINA —

PUG: le osservazioni alla proposta di
Piano

Tutte le indicazioni utili per presentare le
asservazioni alla proposta di Piano
urbanistico generale

VAl ALLA PAGINA —

PUG: Il percorso partecipato

La partecipazione che accomnpagra il
percorsa di sviluppa del Piana Urbanistica
Generale

VAl ALLA PAGINA —

PUG: Notizie ed eventi

Le news e gli eventi collegati al Piano
Urbanistico Generala

VAI ALLA PAGINA —

PUG: richiesta di informazioni sul
Piano Urbanistico Generale

Prenota un appuntamento con I'Ufficio di
Fiano per ricevera informazioni e
chiarimenti sul Piano Urbanistico Generala
(PUG)

VAI ALLA PAGINA —




le osservazioni alla proposta di Piano

Dal giorno successivo alla pubblicazione sul BURERT (30/07/2026) per 60
giorni consecutivi chiunque puo presentare osservazioni formali

utilizzando il modulo predisposto (scaricabile dal sito in formato
editabile).

Con Delibera di Giunta n. 145 del 27/08/2026 i termini per la presentazione
delle osservazioni sono stati prorogati di ulteriori 30 giorni pertanto la
nuova scadenza é fissata alle ore 23:59 del 28/10/2026.

Si evidenzia che non saranno prese in considerazioni le osservazioni
pervenute oltre detto termine, cosi come disposto dall'art. 45 comma 5
L.R. 24/2017.




le osservazioni alla proposta di Piano

Le osservazioni dovranno pervenire attraverso le seguenti modalita di

presentazione:

- all'indirizzo PEC del Comune di Santarcangelo di

Romagna: pec@pec.comune.santarcangelo.rn.it

- con posta raccomandata all' indirizzo: Ufficio di Piano del Comune di

Santarcangelo di Romagna, Piazza Ganganelli n. 1, 47822 — Santarcangelo

di Romagna (RN)

- conseghate a mano all'ufficio “Sportello al Cittadino”, piano terra del
palazzo comunale.

Non saranno prese in considerazione osservazioni presentate con
modalita differenti.
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Il nuovo Piano: La struttura del PUG

SOTTOGRUPPO ELABORATO TToLo SCALA | TAGLI TIPO SOTTO ELABORATO TITOLO SCALA |TAGLI| TIPO PR.
Qc.cT Competitivita e funzionalita territoriale relazione Il processo di partecipazione del
QC.CT.ALL.OI Profile demografice ed economice relazione b P‘R T 4 PRI iano urbanistico generale reiazions, PERCORSO
SCETALO relsions artecipazione ™™ "pp2 [ifmanifesto del Piano relazione || PARTECIPATIVO
. rolazione
QC.CTALLOZ: 8000 |y tavela
= SOTTOGRUPPO
Q C GCCTALLO3s 7 Y ELABORATC TITOLO SCALA TIPO
- QC.CT.ALLO3b Valorizzazione fiume Uso 1 tavola PARTE L: SAP - Struttura e attuazione del
Q U A D RO QCCTALLO4 | OPPortunita di igenerazions nel Territoria rolaaions Strutturs ed SAPREL Plano relazione
Qc.sE Seorvizi Ecosistemici rolazione ‘m::::.dd SAP.TAV “'“’""l""’l"" territerio 110.000 1 tavola
CONOSCITIVO QC.SE - Serviai GCSEALLOI [ Guadro conesitive md suoko relazione Strategia perla qualith
E QC.SE.ALL.O2 Grandi rurali relazione STRAT.REL urbana ed scologico- relazions
Verifica stato di attuazione del Piana ambientale
ST U D I ZACTAY provigente: analisi delle criticita acustiche 10000 twvale PARTE Il: STRAT - Lo porta Nord di
ZAC - Acustica Strategiaperla | STRAT.TAVLI P - 1:5.000/1:15.000 tavols
S P E C I A L I S TI C I ZACREL Analisi delle criticita acustiche rolazione Quaiita Urbana ed l‘“:d.—l_ -::.\nn-E:-m-
SCH- - SCRALL Censimento sul patrimonio edilizio relazione ::::;kol_‘ STRAT.TAVL2 storica 1:5.000/1:15.000 tavola
imoni - - - ental STRAT.TAV.L3 Tra Uso e Marecchia 1:5.000/1:15.000 tavola
edilizio storna al SCHTAV Localizzazions Censimento nel terrtorio 110,000 tavola STRATTAV.L4 | Canonica - San Michele | 1:5.000/1:15.000 tavola
Centro Storico _ S— STRAT.TAV.LS Oltre il Marscchia 1:5.000/1:15.000 tavola ELABORATI
e ARCREL rolazions Bisciplina generale peris
ARC.TAV i g 15000 | 1 tavola DLGEN trasformazionl relazione PROG ETTUALI
ARG.CAT Catalogo interventi siti archeologici rolazions Disciplina per gil Intervent!
DLDID relazione
Mlcm:‘:;zlom raccolta X diretti
rozonas alaborat PARTE lll: DID — Disciplina perla .SAP
CLE - Condizioni Taccolts DIquIL:dI DLDOT qualificazione e lo sviluppo relazione °
perr elaborati conservazions & dells cittd pubblica STRUTTURA

Disciplina del centro storico

petimonio sditzio pLSTO e degli edifici oggetto di relazione
SOTTOGRUPPO|  ELABORATO TITOLO SCALA [TAGLI| TIPO @ delle attivitd tutels II. STRAT
Tavola dei vincoll: Tutele paesaggistico ':::‘,"" st [ AV |Tevola degll intervent diretti| 15,000 4 | tevola . .
VIN.TAV.1 ambientali, tutele storico-culturali e 15.000( 4 tavola DLDOT.TAV.n Tavola della cittd pubblica 1:5.000 4 tavola
rispotti Diretto oiore STRATEGIA
DisToTAVy | Discipline particolareggiata 1,000 1 ol
VINTAV. Tavola dei vincoli: Rischi naturali e , LI del centro storlco b tavols
LTAV2 sicurezza o001 & Sovola Le strutture ipogee di
YaLTAY VINTAV.3 __[Tavola dei vincoli: Vincoll paesaggisticl __[1:5.000| 4 | tavola DLSTO.TAV.2 erighsstorics 11.000 1| tavole I1l. DI.
VIN.TAV.4 Carta dei contesti 15.000| 1 tavola VALSAT.REL D dIVALSAT relazione
VINTAvs  [[evola delvincoll: Variante PAI-Po = PGRA 1 15.000| 4 | tavola VALSAT SNT Sintesi Non Tecnica relazione DISCIPLINA
iclo in
Studio diincide,
VI N . VIN.ALL.O1 Album verifica aree escluse relazione VALSATSIA @ dlIncicenza relazione
VIN.SCH Scheda dei vincoli relazione Ma
oG orgusere e IV. VALSAT
VINCOLI Relazione PAE VIGENTE (D.C.C. n. 21 del VALSAT.ALLOV Servizi tavola S
04/04/2019): Riallineamento norme e
VINSCHALLO! | e’ onografiche derivanti da relazione| PARTE IV: VALSAT | VALSATALLOZAY| T2¥O ::'I: ;‘:‘::“"‘"‘ ® 110,000 tavola
— Vahstaabons defis
strumenti attuativi decaduti o annullati Tavola delle criticita e del
VIN.SCH.ALLO2 |N.T.A. versione approvata (DCC 21/2019) relazione Sostenibilita | VALSAT.ALL.OZE1 condizionament] 1:10.000 tavola
VIN.SCH.ALLO3 |N.T.A. versione comparata relazione| . VALSATALLOZA | Tavola dell rtunith
VIN.SCH avel e oppo . -
VIN.SCH.ALLO4 |N.T.A. versione aggiornata relazione Teeritorisls 3 delle riserss locsli 1:5.000 tavela
SCHEDE MONOGRAFICHE versione VALSATALLOZE | Tavola delle criticita e dei
VIN.SCH.ALLOS lazi avol criticita e :
approvata (DCC 21/2019) ey 2 condizionament! looel 15.000 tavols
SCHEDE MONOGRAFICHE versione "
VIN.SCH.ALLO6 relazione| oglie di
comparate VALSATVBP1 Scheda proponents e
VINSCHALLO7 | SCHEDE MONOGRAFICHE versione Gdionel VALSATALLVEP. foglio di
agglomata 2 Scheda smministrazione calcolo




Le Strategie territoriali e locali

Carlo Santacroce
progettista del PUG




I ruolo della Strategia

ELABORAZIONE PUG ATTUAZIONE PUG
O 00 00 O
DIAGNOS!I PROGETTO
REGOLAMENTO
Definizione EDILIZIO
PERIMETRO
TERRITORIO
URBANIZZATO INTERVENTI
DIRETTI
l STRATEGIA m————————— .
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VALUTAZIONE




Doppia natura del PUG

STRATEGICA &

Le trasformazioni per intervento indiretto, da
attuarsi con Accordi Operativi e PUA di
iniziativa pubblica.

Rappresentazioni ideogrammatiche, che
individuano le parti, sistemi e situazioni di

trasformazione a cui corrispondono obiettivi
quali-quantitativi per il miglioramento della
qualita urbana e ambientale, le dotazioni
territoriali, infrastrutture e servizi pubblici
ritenuti necessari.

3 DISCIPLINARE

Le trasformazioni per intervento diretto,
rappresentate cartograficamente in maniera
univoca (come il PRG o il RUE ex 20/2000) e
di cui viene stabilita una disciplina di
dettaglio.
Rappresentazioni geometriche,
graficamente univoche, cosi come i vincoli
sovraordinati e i vincoli di competenza del
PUG, il perimetro del TU, la disciplina del
Centro Storico, la tutela degli edifici di origine
storica...



I ruolo della Strategia
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I ruolo della Strategia

Le trasformazioni complesse (di Alta intensita) saranno valutate al
momento della presentazione della proposta e costituiscono una vera e
propria ulteriore fase pianificatoria.

Tutte le trasformazioni DEVONO:

« Risultare conformi alle prescrizioni della LR24/17;

« Risultare conformi ai Vincoli (invarianti);

* Risultare coerenti con la Strategia per la Qualita Urbana ed Ecologico
Ambientale e la Valutazione di Sostenibilita Ambientale e Territoriale.

Le trasformazioni devono inoltre tenere conto della Disciplina nelle sue
parti generali (aspetti specialistici, dotazioni, ERS).




La struttura della Strategia
La Strategia per la Qualita Urbana ed Ecologico-Ambientale del
PUG di Santarcangelo si articolain:
« 3 Strategie Territoriali;
* 9Politiche;
« 33 Azioni.

L'apparato cartografico si articolain:

« 9Tavole relative alle Strategie Territoriali (una per Politica,
inserite nella Relazione della Strategia);

« 5 Tavolerelative alle Strategie Locali.
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STRATEGIA

UNA CITTA CHE CURA E
VALORIZZA LA NATURA,
IL SUOLOEIL
PAESAGGIO

STRATEGIA

UNA CITTA DEI 15
MINUTI, SANA,
ACCOGLIENTE

E VICINA A CITTADINE
E CITTADINI

STRATEGIA

UNA CITTA SLOW,
DINAMICA
E ATTRATTIVA

POLITICA

AZIONE

Riclare spaxio alfacqus pee ridurre e gestire § fischio idrauken o scals tetrltoriaks
Integtore b infrantruttute vardi =bilu con quste griiie & geatife le acgue raflue
Comservare lecqua per Fagncoltura

Favorre Ia etabilita ool versant! 2 gestire |l nschlo semica

Contamern il corsumn o suok « b dispersione jnsediativa
le aree peri o valcre B \ggistics e gestire lo
Favorie In cumn ol i Pl lo swiupno » iona dolln impress agricole
igrond 3 iti ol taeritorio nure ed shminnes gl edifict incengnul
dede attlyits sgricole e degl allevamenti

POLITICA

RIPENSARE LA QUALITA DEGLI SPAZI
PUBBLICL, ADATTARE LA CITTA PER LA
SALUTE DELLE PERSONE

L e R Ll E i

Tutsiare Il patri naturala o In o
Cample e i 3 i gl itinermn ok
Valorizzere | cantro & | nucled storicl
Vaulorizzars Il patrmon|o diffuso minore,

AZIONE

Abbasssre le temperature estreme con s messa a dimdra di aberi e il potensiarmento di zone di fresco & ombra
per |l benessere microckmatico

De-sigifiare | sucli urbani & usare misure basate sula natura per gostire e piogge intenze

Potenziare g spaei pedansh  ciclabili per una cittd sicurs, accessibils, camminabile. ciclatile

ATTIVARE SPAZI PER LABITARE,
CONDIVIDERE SERVIZI DI PROSSIMITA

Svilppors fabitare collaborative @ modalli abitativi socioll (ERS, ERP, Cohousing)

Consclidare il e=terna policentrseo di senia di prossimita nel Capoluogo & nede fraziond

Qualificara Fotferta ded servizi. tenendo anche conto deF evoluzione demografica della popolazione

RIGENERARE SPAZ| DISMESSI,
ATTIVARE LUDGHI INUTILIZZATI,
CONCORRERE ALLA QUALITA
URBANA CON OPERE DI INTERESSE
PUBBLICO

POLITICA

VALORIZZARE IL RUOLO DI
SANTARCANGELO QUALE
CENTRALITA DI RILIEVO NAZIONALE,
REGIONALE ESOVRACOMUNALE

Favorkea intervent! nal tessuto urbsno defla cittd per mighorsr (s qualith ediizia ed snergetics, riqualilicars Il patrimono priveto

& ridurre le amissioni
Attivare le opportunits @ gl ambiti & rigenerazione per concorrses alls gualita urbana
@ al potenziamento dele dotazion| taritoriall

Promuovere if mix funzionale ¢ g usi tomporanel per fattivaziono di spari e per linnavazione sociale ¢ if protagonismo giovanile

Coordinare la prevision| insadistive in corso di sttustions con Stratagie locsll del Plano
Jare Santarcangeio Titta del festival della cufturs @
arcangelo 'Citta della sakite per ls comunita e gli abitanti della vale'

Promuovera Santarcangelo ‘Citta dello spor 2l 1ampo libero

SOSTENERE NUOVI MODELLI
DI SVILUPPO PRODUTTIVO,
COMMERCIALE E RICETTIVO

Sviuppsra ambiti e poii produtthvi sovracomunall & comunsli sostenib & attrezzati ecologicaments

olidare e rigualificare le attivita commercisll del Centra stonco, Via Emiia e lungo | principali & nMercie

Potenziare I capacita di sccoglienza @ la qualita ricettiva compatibile con criteel di sostanibiita ambisntale

Sostenare Is microimpress, e imprass giovandi 9 il ternano innovativo

COSTRUIRE UN MODELLO DiMOBILITA
INNOVATIVA E SOSTENIBILE

Valorlzzare Santarcangelo & |s 2ona della stazione come HUS Intermodale e di Interscambio col TRC & i bus

Valorizzare il Trasporto Pubbiico Locale & potensiare 'accessibilits urbans e la gualita dello spazic pubblico delle fermate

Hath re la mol & ~scuols @ casa/lavaro-servizi sifintarno dei cantri sbitst)
@ 8 servizio delle frazioni e dalle case sparse

Complotore o rqualificare la rete vier stente @ la strada & Gronda




Le Strategie territoriali

A scala territoriale, per ogni Politica, viene fornita una rappresentazione
ideogrammatica e una tabella che sviluppa, nel dettaglio, le Azioni.

Per ogni Azione, il PUG specifica:

« laFinalita a cuil'Azione & indirizzata (obiettivo che la Strategia assegna

a tale Azione);

le Metodologie e i criteri di attuazione (modalita con cuile

trasformazioni possono partecipare attivamente alla concretizzazione

dell'Azione);

« iCondizionamenti (“regole” che il Piano si & dato per evitare effetti
incoerenti con il perseguimento delle Azioni definite dal PUG).

Strategie Territoriali




Strategie Territoriali

$3 - UNA CITTA SLOW, DINAMICA E ATTRATTIVA
P3-C un modelio di e

S3 - UNA CITTA SLOW, DINAMICA E ATTRATTIVA
P3 - Costruire un modello di mobilita innovativa e sostenibile

83.P3.A1: Valorizzare Santarcangelo e |a zona della stazicne come HUB intermodale
& di interscambio col TRC e i bus.

[NINNNENEN] 3.3.1a - Trasporto Rapido di Costa

O s s oo

R 3.3.1¢ - Parcheggio di interscambie.
X 3.3.1d - Nuovo solfopasso
R. 33.7e - Bike park

53.P3.A2: Valorizzare il Trasporto Pubblico Lecale e potenziare 'acessibilita urbana
& la qualia dello spazio pubblico delle fermate

& 3.3.2- Principali formate TPL

53 P3.A3: Rafforzare |z mobilita ciclabile 3 e

allintemo dei centri abitati e a servizio delle frazioni & della case sparsa

3.3.3 - Rete ciclabile pricipale

$3.P3.A4: Completare e riqualificare a rete viaria esislente e la strada di Gronda

P 3.3.49 - 559 Emilia

I ;b - Assi principali della rete tenitoriale

W 3.3.40 - ASS] secondan delia rete termitoriale
3.3.4d - Assf principali della rete urbana
3.3.4e - Assi secondari deila rete urbana

3.3.4f - Assi da depolenziare

@@ ®®® 33 4g-Assida completare/potenziare: rete territorale
®®®®® 33.4h-Assida completare/potenziare: rete territorfale
L 3.3.4i - Ipotesi tracciato SS9V (recepiments art 5.4 PTAV)




Strategie Territoriali

STRATEGIA

W

UNA CITTA
SLOW,
DINAMICA E
ATTRATTIVA

P| POLITICA |A

FINALITA"

METODOLOGIE E CRITERI DI INTERVENTO

CONDIZIONAMENTI

L'azione & finalizzata a promuovere la
valorizzazione della zona della stazione
come HUB intermodale strategico e nodo
d vio col TRC. L'obiettivo si
altua mediante la riqualificazione della
stazione come infrastruttura passante, la
realizzazione di un nuovo sottopasso e di
un accesso nord con parcheggio
scambiatore, predisponendo il territorio
per il prolungamento del Trasporto Rapido
di Costa (TRC)

- Persequire la realizzazione del p TRC, che rapp: una

prospettiva gica di co urbana col Capoluogo e con la
rete di mobilita nazionale e internazionale;

- Valorizzare la stazione come nodo di interscambio del TPL,
prevedendo un adeguato punto di accesso del TPL su gomma a nord
della stazione;

- Garantire un‘adeguata area di sosta, sempre a nord della stazione,
anche per |a mobilita privata che non puo fruire del sistema del TPL;
- Riqualificare la stazione come infrastruttura passante, sia per
|'utenza pedonale, sia per quella ciclabile;

- Rafforzare l'interscambio treno/TPL/bicicletta, prevedendo anche
un'adeguata area di sosta coperta, custodita e dotata di servizi
accessori (Bike park).

- Evitare trasformazioni che vadano a determinare ulteriori carichi o
possano comunque peggiorare la funzionalita urbana della porzione
a sud della Stazione (ambito di relazione Stazione-Citta)

L'azione ha l'obiettivo di valorizzare il
Trasporto Pubblico Locale e potenziare
I'accessibilita urbana delle fermate. Si
persegue attraverso interventi per il
miglioramento del comfort e
dellinformazione all'utenza, l'inserimento
di pensiline smart e la qualificazione dello
spazio pubblico circostante, specialmente
nelle frazioni e nei quartieri piti periferici

- Perseguire I'attuazione della Gerarchia prevista dal Piano (Azione
3/3/4), fi a disincenti i traffici di toea
indirizzare il reticolo urbano a favore della mobilita pubblica, pedonale
e ciclabile;

- Valorizzare la fermate del TPL, sia in termini di qualita (pensiline,
informazioni all'utenza, ecc.), sia in termini di accessibilita;

- Migliorare, in particolare, i percorsi urbani pedonali e ciclabili in
prossimita delle principali fermate del TPL individuate dal PUG;

- Favorire, in particolare, I'attivazione di servizi accessori (sosta bici,
ma anche servizi i, ecc.)inp imita delle principali
fermate del TPL individuate dal PUG;

- Incentivare interventi di "infomobilit", finalizzati a migliorare
I'accessibilita, riducendo gli impatti, in particolare rispetto al Centro
Storico (in coerenza con il progetto HUB commerciali).

- Verificare e garantire un'adeguata accessibilita alle fermate del TPL
in caso di interventi di sviluppo e di addensamento urbano (in
particolare se caratterizzati da significativi carichi urbanistici);

- Verificare e garantire un'adeguata accessibilita alle fermate del TPL
in caso di i ione di nuove i sia di prossimita, sia
soprattutto dotazioni di rango sovra-locale,

L'azione & finalizzata al rafforzamento

della mobilita ciclabile sistematica (casa-
lavoro-scuola). L'obiettivo si persegue
attraverso interventi per il completamento
organico della rete ciclabile urbana e della

- Completare la rete della mobilita ciclabile di uso quotidiano, cosi
lcome indicata nelle Strategie locali del PUG;

- Riqualificare e mettere in sicurezza eventuali tratti della rete che non
presentino livelli qualitativi e funzionalita adeguate;

connessione sicura con le zone ind
e le frazioni, ir ivando |'uso quotidiano

- Favorire ['ir o di punti i per lari delle
li |bici e la reali ione di parcheggi coperti e sicuri, in
corrispondenza degli snodi principali della rete ciclabile o in

della bicicletta mediante percorsi protetti,
segnaletica dedicata e parcheggi sicuri
(Bike Park)

prossimita dei centri abitati.

- Evitare trasformazioni che non risultino connesse alla rete ciclabile
esistente e di progetto del PUG;

- Garantire la partecipazione delle trasformazioni al rafforzamento
delle connessioni pedonali e ciclabili, perseguendo prioritariamente
le ricuciture e il | to dei iati esi i




Le Strategie locali

Le Strategie locali rappresentano una discesa di scala,
sviluppando le politiche e le azioni definite a livello di dettaglio.

Le strategie locali non coprono quindi l'intero territorio
comunale, ma si sviluppano a partire dai principali centri abitati
(cuore della rigenerazione urbana) e comprendono anche
porzioni di territorio extra urbano.

Strategie locali

Le Strategie locali vanno a costituire lo Schema d’Assetto del
Territorio urbanizzato.




Le Strategie locali

Il PUG di Santarcangelo individua inoltre 5 Luoghi,
che rappresentano la scala progettuale locale a cui
vengono declinate le politiche e le azioni del Piano
(piano multiscalare):

» Laporta Nord di Santarcangelo
L'asse storico della Via Emilia

Tra Uso e Marecchia
L'Oltre il Marecchia
Canonica, San Michele e il territorio rurale

Strategie locali




LUOGHI

[ 11 - La porta nord di Santarcangelo

[1 2 - L'asse storico della via Emilia

[1 3 - Tra Uso e Marecchia

[14 - Oltre il Marecchia

[1 5 - Canonica, San Michele e il territorio rurale

Strategie locali




Strategie locali

Le Strategie locali

A scala locale e stata prodotta, per ogniluogo di progetto,
in cui le Azioni del Piano vengono sviluppate a scala locale.
ll Piano fornisce una rappresentazione sovrapposta degli
effetti di tali azioni e una rappresentazione sintetica
(relativa alle singole Strategie Territoriali).

Nella Relazione, per ogni singola Strategia Territoriali, si
descrivono i principali effetti attesi in ogni Luogo.
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Strategie locali

@é Elaborati progettuali - PUG- Piano Urbanistico Generale

Strategia per la qualita urbana ed ecologico ambientale
Comune di Santarcangele di Remagna

2.5.CANONICA, SAN MICHELE E IL TERRITORIO
RURALE

L'ambito comprende i centri di Canonica, San Michele e il territorio
rurale tra esso comprese.

Si tratta di centri urbani significativamente differenti: pilt modesto e
sostanzialmente consolidato il centro di Canonica, molto rilevante
(insieme al territorio posto oltre il confine comunale) e caratterizzato
da grandi opportunita di riqualificazione il centro di San Michele.

Il Piano si concentra sulle grandi opportunita di rigualificazione
presenti nel territorio di San Michele (strategiche anche in
considerazione della vicinanza a Santarcangelo), ma anche sulla
necessita di una strategia piu ampia, di riconnessione ambientale e
fruitiva, dalla collina sopra a Cancnica, fino a raggiungere l'asta del
Marecchia.

STRATEGIE
S1: Una citta che cura e valorizza la natura, il suclo e il paesaggio

Sulla base delle Strategie Territoriali, che indirizzanc le eventuali
trasformazioni esterne al territorio urbanizzato in adiacenza ai centri
principali, nei centri di Canonica e di San Michele vengono privilegiati
interventi di riqualificazione e rigenerazione urbana: da tale
impostazione deriva l'individuazione di diffusi limiti per le eventuali
trasformazioni esterne al territorio urbanizzato (Azione 12.2).

Tale strategia si motiva:

+ per il centro di Canonica nella modesta estensione dell'abitato
(necessariamente correlata ad un non completo sistema dei
servizi di base), inserito in un contesto rurale, di cui si prevede la
tutela;

e per il centro di San Michele, che presenta dimensioni pid
ragguardevole e un adeguato sisterna dei servizi (considerando
la porzione ricadente nel territorio del comune limitrofo), nella
estremmamente rilevate dotazione di aree dismesse, da
assoggettare a rifunzionalizzazione urbana.

In relazione alle infrastrutture verdi di scala territoriale (Azione 1.31),
le previsioni riguardano essenzialmente il centro di San Michele, dove
si prevede il rafforzamento delle connessioni verdi tra | due assi
portanti dell'Uso e del Marecchia [(oltre che quello intermedio di
progetto rappresentato dall’ex Ferrovia Santarcangelo-Urbinao).

Anche gli itinerari cicloturistici (Azione 1.3.2) riprendono tali assi verdi
territoriali, oltre a prospettare una connessione tra i due centri abitati
di San Michele e Canonica.

S$2: Una citta dei 15 minuti: sana, accogliente e vicina a cittadini e
cittadine

La localizzazione e la natura morfologica dei centri non rende
necessario strutturare una vera propria infrastrutture verde di scala
urbana (Azione 2.1.1).

In relazione al sistema dei servizi (azione 22.2), il centro di Canonica
appare dotato di una rilevante (seppure incompleta) centralita,
mentre i centro di San Michele, nella sua porzione ricadente in
territorio di Santarcangelo, appare del tutto sprovvisto di servizi.

La presenza di due grandi aree produttive (una dismessa ed una
fortemente sottoutilizzata) rappresenta per San Michele una
eccezionale opportunita di rigenerazione urbana (Azione 232}, sia
in un'ottica di potenziamento del sistema dei servizi, sia in un'ottica
di potenziamento della Edilizia Residenziale Sociale (azione 2.2.1).

Sempre nel centro di San Michele, si segnala infine una puntuale
opportunitda di incremento della permeabilita (Azione 21.2),
corrispondente ad un'area a parcheggio.

S3: Una citta slow, dinamica e attrattiva

Il Luogo si caratterizza per un' organizzazione della rete stradale
{Azione 3.3.4) consolidata, rispetto al quale appare non credibile
prospettare modifiche significative, anche laddove sono presenti
puntuali criticita di interferenza con i centri abitati (tali interferenze
andranno pertanto gestite in un'ottica di moderazione del traffico).

Le gia citate ampie di rifunzionalizzazione urbana di San Michele
potranno rappresentare, anche a scala sovralocale, 'opportunita per




Sintesi scelte strategiche

S1 - UNA CITTA CHE CURA E VALORIZZA LA NATURA,
IL SUOLO E IL PAESAGGIO
P1 - Fare pace con la natura, gestire il rischio

81.P1.A1 - Ridare spazio all'acqua per ridurre e gestire il rischio idraulico a scala

territoriale

[ AR T—

1_1_1c - Reticolo idrografico minore

| | 1_1_1a - Vasche di laminazione

S$1.P1.A2 - Integrare le infrastrutture verdi e blu con quelle grigie e gestire le acque
reflue

e 1_1_2b - Canali con criticita idraulica (fonte PSC)

° 1_1_2a - Punti di crilicita

81.P1.A3 - Conservare 'acqua per ['agricoltura

- 1_1_3a - Laghi Santarini 8 Azzurro
- 1_1_3b - Specchi d'acqua

51.P1.A4 - Favorire la stabilits dei versanti e gestire il rischio sismico

1_1_4a - Sistema collinare e dei crinali

1_1_4b - Aree potenzialmente instabil

l:| 1_1_4c - Aree con presenza di cavitd sotterranee

S1 - UNA CITTA CHE CURA E VALORIZZA LA NATURA, IL
SUOLO E IL PAESAGGIO
P1 - Fare pace con la natura, gestire il rischio




Sintesi scelte strategiche

S1 - UNA CITTA CHE CURA E VALORIZZA LA NATURA, IL SUOLO
E IL PAESAGGIO
P2 - Tutelare il paesaggio rurale, supportare le attivita agricole

§1.P2.A1 - Contenere il consumo di suclo e la dispersione insediativa

1_2_1a - Capoluogo

1_2_1b - Centri urbani primari

1.2_1c - Centri urbani secondari

§1,P2.A2 - Sal rdare le aree di valore

e gestire le trasformazioni

F 1_2_2b - Discontinuitd insediativa

S$1.P2.A3 - Favorire la cura del paesaggio rurale sostenendo lo sviluppo sostenibile

& l'innovazione delle imprese agricole
(] 1_2_3 - Aziende agricole multifunzionail

81.P2.A4 - Ripensare i grandi contenitori inutilizzati del territorio rurale ed eliminare gli edifici

incongrui delle attivita agricole e degli allevamenti

[ ] 1_2_4 - Grandi edifici in territorio rurale

S1-UNA CITTA CHE CURA E VALORIZZA LA NATURA, IL
SUOLO E IL PAESAGGIO

P2 - Tutelare il paesaggio rurale, supportare le attivita
agricole




Sintesi scelte strategiche

S1 - UNA CITTA CHE CURA E VALORIZZA LA NATURA, IL SUOLO - -
E IL PAESAGGIO Elaborati progettuali

P2 - Tutelare il paesaggio rurale, supportare le attivita agricole

Tavola delle strategie locali
§1.P2.A1 - Contenere il consumo di suclo e la dispersione insediativa .
g La porta nord di Santarcangelo
1_2_1a- Capoluogo d A i
[ 2
n . i
1_2_1b - Centri urbani primari i L
T
...... ) | b 321
esssses 1.2 1c-Centriurbani secondari N o
...... I 5l r—;
ey ‘> .ara'v
§1.P2.A2 - Sall dare le aree peri di valore i i 7 4
e gestire le trasformazioni 1‘} .
f
/ /

P 1_2_2b - Discontinuita insediativa

S1.P2.A3 - Favorire la cura del paesaggio rurale sostenendo lo sviluppo sostenibile

& lnnovazione delle imprese agricole
] 1_2_3 - Aziende agricole multifunzionail

81.P2.A4 - Ripensare i grandi contenitori inutilizzati del territorio rurale ed eliminare gli edifici
incongrui delle attivita agricole e degli allevamenti

[ ] 1_2_4 - Grandi edifici in territorio rurale

Strategia per la Qualits Urbana ed Ecologico - Ambientale

elaborato
STRAT.TAV.L.1
scale
E5.000

Cawa orweel |




S1 - UNA CITTA CHE CURA E VALORIZZA LA NATURA, IL SUOLO E

IL PAESAGGIO
. . . . S1- UNA CITTA CHE CURA E VALORIZZA LA NATURA, IL
P3 - Valorizzare il patrimonio naturale e culturale SUOLO E IL PAESAGGIO

P3 - Valorizzare il i i e

S1.P3.A1 - Tutelare il patrimonio naturale e il paesaggio rurale rafforzando la rete

ecologica

1_3_1f - Alberi monumentali

1_3_1n - Punti panoramici

1_3_1o - Strade panoramiche

1_3_1t - Linee di crinale

1_3_1i - Riconnessione Nord-Sud

1_3_11- Altre riconnession temitoriali

1_3_1g - Ambito agricolo del Marecchia

1_3_1h - Ambito agricolo San Vito e Santa Giustina
- o $1.P3.A2 - Completare e valorizzare le connessioni e gli itinerari cicloturistici

ed escursionistici
1_3_1m - Ambito agricolo dell'Uso

L 1_3_2b - Cammino di San Francesco
1_3 1e - Valorizzazione ambieniale

1.3 2a - ltinerari cicloturistici

1_3_1s - Sistsma collinare & dei crinali

81.P3.A3 - Valorizzare il centro e | nuclei storici

§1.P3.A4 - Valorizzare il patrimonio diffuso minore, promuovere la rifunzicnalizzazione

1_3_1a - Reticolo idrografico e specchi d'acqua

1_3 1c - Aree forestali

del patrimonio storico e architettonico

1_3_1d - Aree a vegelazions erbacea ed arbustiva in evoluzione

® = @« « « 13 4b- Strade storiche

m 1_3_4a - Aree archeologiche
D 1_3_4e - Aree con presenza di cavita sotterranee

. 1.3 4c - Insediamenti storici

1_3_1p - Collegamento ecologico di rilievo regionale

1_3_1q - Collegamento ecologico di rilievo provinciale

R 1.3 - Zone ol partiotar it ———

Sintesi scelte strategiche




S2 — UNA CITTA DEI CITTA’ 15 MINUTI: SANA, ACCOGLIENTE E il
VICINA A CITTADINE E CITTADINI S2 - UNA CITTA DEI CITTA’ 15 MINUTI: SANA, ACCOGLIENTE bm'
P1 - Ripensare la qualita degli spazi pubblici, adattare la citta E VICINA A CITTADINE E CITTADINI

I | dell P1 - ripensare la qualita degli spazi pubblici, adattare la citta o
per la salute delle persone per la salute delle persone

S2.P1.A1 - Abbassare le temperature estreme con la messa a dimora di alberi e il

potenziamento di zone di fresco e ombra per il benessere microclimatico

L

2_1_1h - Tangenziale Ovest

H” ‘ ”l "" "l 2_1_1d - Cintura forestazione produttiva

N

2_1_1f -Riguaiificazi verde via Emilia

: 2_1_1e - Cintura del Centro Storico
&
21_1-R i urbane g

52.P1.A2 - De-sigillare i suoli urbani e usare misure basate sulla natura per gestire

le piogge intense »
&

[ ] 2_1_2 - Principali aree di de-sigillazione

S$2.P1.A3 - Potenziare gli spazi pedonali e ciclabili per una citta sicura, accessibile,

camminabile, ciclabile

w 2_1_3a - Ambiti prioritari di moderazione del traffico l

’

2_1_3b - Miglioramento accessibilita Centro Storico

$ \ 7
& B ) 3
x 2_1_3c - intersezioni stradali da migliorare \ /\/ {9

Sintesi scelte strategiche




S2 — UNA CITTA DEI CITTA’ 15 MINUTI: SANA, ACCOGLIENTE E
VICINA A CITTADINE E CITTADINI

P1 - Ripensare la qualita degli spazi pubblici, adattare la citta
per la salute delle persone

Elaborati progettuali

Strategia per la Qualita Urbana ed Ecologico - Ambientale

Tavola delle strategie locali
S2.P1.A1 - Abbassare le temperalure estreme con la messa a dimora di alberi e il Tra Uso e Marecchia

potenziamento di zone di fresco e ombra per il benessere microclimatico

2_1_1h - Tangenziale Ovest

elaborato
H” "" "" "l 2_1_1d - Cintura forestazione produttiva STRAT.TAV. L.3
scala
2_1_1f -Rigualificazi verde via Emilia
: 2_1_1e - Cintura del Centro Storico
2.1 1i-R) i urbane

52.P1.A2 - De-sigillare i suoli urbani e usare misure basate sulla natura per gestire

le piogge intense

[ ] 2_1_2 - Principali aree di de-sigillazione

S$2.P1.A3 - Potenziare gli spazi pedonali e ciclabili per una citta sicura, accessibile,

camminabile, ciclabile

W 2_1_3a - Ambiti prioritari di moderazione del traffico

2_1_3b - Miglioramento accessibilita Centro Storico

’

X 2 1_3c - Intersezioni stradali da migliorare

Sintesi scelte strategiche




Sintesi scelte strategiche

S2 — UNA CITTA DEI CITTA’ 15 MINUTI: SANA, ACCOGLIENTE
E VICINA A CITTADINE E CITTADINI
P2 - Attivare spazi per I'abitare, condividere servizi di prossimita

52.P2 A2 - Consolidare il sistema policentrico di servizi di prossimita nel Capaoluogo

e nelle frazioni

I= 2_2_2d - Centri urbani con funzione primaria nel sistema dei servizi

2_2_2e - Centri urbani con funzione complementare nel sistema dei
servizi

2_2_2a - Principali dotazioni di servizio

: 2 2 2c - Principali ceniralita dei servizi

[ ] 2 2 2b - Possibile riqualificazione e ampliamento offerta dei servizi

S2 - UNA CITTA DEI CITTA’ 15 MINUTI: SANA, ACCOGLIENTE E
VICINA A CITTADINE E CITTADINI
P2 - Attivare spazi per I'abitare,

servizi di p

oS

R




S2 — UNA CITTA DEI CITTA’ 15 MINUTI: SANA, ACCOGLIENTE
E VICINA A CITTADINE E CITTADINI
P2 - Attivare spazi per I'abitare, condividere servizi di prossimita

Elaborati progettuali

Strategia per la Qualits Urbana ed Ecologico - Ambientale

Tavola delle strategie locali

52.P2 A2 - Consolidare il sistema policentrico di servizi di prossimita nel Capaoluogo La IJDITB nord di Santa rcangelo
e nelle frazioni
d \
I= 2_2_2d - Centri urbani con funzione primaria nel sistema dei servizi ,l) JJ.H“I
H}\._m/r ]
2_2_2e - Centri urbani con funzione complementare nel sistema dei " " alaborato
servizl _/{\ - : STRAT.TAV.L.1
5 ]
™ ‘> scala
: 2 2 2c - Principali ceniralita dei servizi \_‘4
o 7 5000
5
2_2_2a - Principali dotazioni di servizio j_ J.‘

[ ] 2 2 2b - Possibile riqualificazione e ampliamento offerta dei servizi

Sintesi scelte strategiche




Sintesi scelte strategiche

S2 - UNA CITTA DEI CITTA’ 15 MINUTI: SANA, ACCOGLIENTE
E VICINA A CITTADINE E CITTADINI
P3 - Rigenerare spazi dismessi, attivare luoghi inutilizzati,

concorrere alla qualita urbana con opere di ints

S2 - UNA CITTA DEI CITTA’ 15 MINUTI: SANA, ACCOGLIENTE
E VICINA A CITTADINE E CITTADINI
P3 - Rigenerare spazi dismessi, attivare luoghi inutilizzati,

$2.P3.A1 - Favorire interventi nel tessuto urbano della citta per migliorare la qualita
edilizia ed energetica, riqualificare il patrimonio privato e ridurre le emissioni
2_3 1 - Porzioni urbane da assoggettare prioritariamente ad interventi

di miglioramento della qualita ediiizia ed energetica, riqualificare il
patrimonio privato e ridurre le emissioni

I

52 P3 A2 - Attivars le opportunita e gli ambili di rigenerazione per concorrere alla qualita

urbana e al potenziamento delle dotazioni territoriali

2_3 2a - Opportunita di rigenerazione strategica

2_3 2b - Opportunita di ristrutturazione urbanistica locaie

52.P3.A3 - Promuovere il mix funzionale e gli usi temporanei, per I'attivazione di spazi

e per linnovaziane sociale e il protagonismo giovanile

2.3.3b - Ambiti per | quali & prevista la realizzazione di opere per la citta
pubblica

:

pubblico

e alla qualita urbana con opere di interesse




S2 - UNA CITTA DEI CITTA’ 15 MINUTI: SANA, ACCOGLIENTE
E VICINA A CITTADINE E CITTADINI
P3 - Rigenerare spazi dismessi, attivare luoghi inutilizzati,

Elaborati progettuali

Disciplina di conservazione e di

nerazione del patrimonio edilizio e
concorrere alla qualita urbana con opere di interesse pubblico delle attivita enti attuabili p

r intervento diretto

$2.P3,A1 - Favorire interventi nel tessuto urbano della citta per migliorare la qualita Tavola degli interventi diretti

[f ™ 3

edilizia ed energetica, riqualificare il patrimonio privato e ridurre le emissioni

2_3 1 - Porzioni urbane da assoggettare prioritariamente ad interventi
di miglioramento della qualita ediiizia ed energetica, riqualificare il
patrimonio privato e ridurre le emissioni

I

T elaborato
DI.DID.TAV.2
scala
1.5.000

52 P3 A2 - Attivars le opportunita e gli ambili di rigenerazione per concorrere alla qualita 1 ?_\
;? 3

urbana e al potenziamento delle dotazioni territoriali
2_3_2a - Opportunita di rigenerazione strategica
2.3 2b - Opportunité di ristrutturazicne urbanistica locale f /

52.P3.A3 - Promuovere il mix funzionale e gli usi temporanei, per I'attivazione di spazi

e per linnovaziane sociale e il protagonismo giovanile

2.3.3b - Ambiti per | quali & prevista la realizzazione di opere per la citta
pubblica

:

Sintesi scelte strategiche




Sintesi scelte strategiche

S3 - UNA CITTA SLOW, DINAMICA E ATTRATTIVA
P1 - Valorizzare il ruolo di Santarcangelo quale centralita di rilievo

S3 - UNA CITTA SLOW, DINAMICA E ATTRATTIVA

i I gi le e s inale P1: il ruolo di quale centralita di rilievo
i g e sovr
83 P1.A1 - Consolidare Santarcangelo ‘Citta dei festival, della cultura e
del contemporaneo’
- 3.1.1 - Attraitoni culturali
S3.P1.A2: - Sviluppare Santarcangelo ‘Citta della salute per le comunita e gli abitanti
della valle'
- 3.1.2 - Ospedale
$3.P1.A3 - Promuovere Santarcangelo ‘Citta dello sport e del tempo libero’
3.1.3 - Aftrattoni sportivi e tempo libero
%
& o




S3 - UNA CITTA SLOW, DINAMICA E ATTRATTIVA

P2 - Sostenere nuovi modelli di sviluppo produttivo, commerciale $3 - UNA CITTA SLOW, DINAMICA E ATTRATTIVA
e ricettivo P2 - Sostenere nuovi modelli di sviluppo produttivo, iale e
ricettivo

S3.P2.A1 - Sviluppare ambiti e poli produttivi sovracomunali e comunali sostenibili

e attrezzati ecologicamente

- 3 _2_1a - Polo produttivo di rilievo sovracomunale
\:| 3_2 1b - Aree produttive di rilievo comunale A
"

m 3 2_1c Principali insediamenti produttivi in territario rurale dotati
df adeguata accessibilita

] 3_2_1d - Possibile rilocalizzazione/ampliamento altivita produttive
a
§3.P2.A2 - Consolidare e riqualificare le attivita commerciali del Centro storico, 4
! S o ® ' b
della Via Emilia e lungo i principali assi commerciali ?j
.
oses 3_2_2e - Asse commerciale deila Via Emilia
'y
:l 3_2_2d - Area commerciale del Ceniro storico @57 »
.
% 3_2_2f - Aree con destinazione cormmerciale medio-piccole
Im]]m]]m]] 3 2 2g - Aree con destinazione commerciale di progetto
con convenzione in essere

. 3.2.2a - Commercio di vicinato

A 3.2.2b - Pubblici esercizi .

] 3.2.2¢ - Commercio allingrosso -4

53.P2.A3 - Potenziare la capacita di accoglienza e la qualita ricettiva compatibile

con criteri di sostenibilith ambientale

@ 3_2_3 - Sirtture ricettive

Sintesi scelte strategiche




S3 - UNA CITTA SLOW, DINAMICA E ATTRATTIVA
P2 - Sostenere nuovi modelli di sviluppo produttivo, commerciale Elaborati progettuali

e ricettivo Disciplina di conservazione e di rigenerazione del patrimonio edilizio e
delle attivita esistenti attuabili per intervento diretto

$3.P2.A1 - Sviluppare ambiti e poli produttivi sovracomunali e comunali sostenibili

. ) Tavola degli interventi diretti
e attrezzati ecologicamente

- 3 _2_1a - Polo produttivo di rilievo sovracomunale
:| 3 2 1b - Aree produttive di rilievo comunale L. elaborato

DI.DID.TAV.2

m 3 2 fc Principali insediamenti produtiivi in territorio rurale dotati
di adeguata accessibilita

] 3_2_1d - Possibile rilocalizzazione/ampliamento altivita produttive

§3.P2.A2 - Consolidare e riqualificare le attivita commerciali del Centro storico,

della Via Emilia e lungo i principali assi commerciali

L L 1 J 3_2_2e - Asse commerciale deila Via Emilia

:l 3_2_2d - Area commerciale del Ceniro slorico

% 3_2_2f - Aree con destinazione cormmerciale medio-piccole

m]]]m]]m]] 3 2 2g - Aree con destinazione commerciale di progetto
con convenzione in essere

. 3.2.2a - Commercio di vicinato
A 3.2.2b - Pubblici esercizi
] 3.2.2¢ - Commercio allingrosso

53.P2.A3 - Potenziare la capacita di accoglienza e la qualita ricettiva compatibile

con criteri di sostenibilith ambientale

@ 3_2_3 - Striture ricettive

Sintesi scelte strategiche




S3 - UNA CITTA SLOW, DINAMICA E ATTRATTIVA
P3 - Costruire un modello di mobilita innovativa e sostenibile

S3 - UNA CITTA SLOW, DINAMICA E ATTRATTIVA

S53.P3.A1: Valorizzare Santarcangelo e la zona della stazione come HUB intermodale "
N P3 - Costruire un modello di mobilita e

e di interscambio col TRC e i bus

I 3.3.1a - Trasporto Rapido di Costa

— N

B 3.3.1c - Parcheggio di interscambio

SR AEERRANAAAEESRRRRAANANRRAARA ARSARR

x 3.3.1d - Nuovo soifopasso

R 3.3.1e - Bike park

$3.P3.A2: Valorizzare il Trasporto Pubblico Locale e potenziare I'accessibilita urbana

e la qualita dello spazio pubblico delle fermate

. 3.3.2 - Principali fermate TPL

83.P3.A3: Rafforzare la mobilita ciclabile casa-lavoro, casa-scuola e casallavoro-servizi

allinterno dei centri abitati e a servizio delle frazioni e delle case sparse

3.3.3 - Rete ciclabile pricipale

$3.P3.A4: Completare e riqualificare la rete viaria esistente e la strada di Gronda s

3.3.4a - SS9 Emilia

3.3.4b - Assi principali della rete territoriale

3.3.4¢ - Assi secondar della rete territoriale

3.3.4d - Assi principali delia rete urbana

3.3.4e - Assi secondari deila rete urbana

3.3.4f - Assi da depotenziare

®@®®@®e® 334g-Assidacompl potenziare: rete I

®®®®®  33.4h-Assida compl potenziare: rete

Sintesi scelte strategiche

3.3.4i - Ipotesi tracciato SS9V (recepimento art.5.4 PTAV)




Sintesi scelte strategiche

S3 - UNA CITTA SLOW, DINAMICA E ATTRATTIVA
P3 - Costruire un modello di mol
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e di interscambio col TRC e i bus

I 3.3.1a - Trasporto Rapido di Costa

N

B 3.3.1c - Parcheggio di intarscambia
x 3.3.7d - Nuovo softopasso
R 3.3.1e - Bike park
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$3.P3.A2: Valorizzare il Trasporto Pubblico Locale e potenziare I'accessibilita urbana

e la qualita dello spazio pubblico delle fermate

. 3.3.2 - Principali fermate TPL

$§3.P3.A3: Rafforzare la mobilita ciclabile casa-lavoro, casa-scuola e casalflavoro-servizi

allinterno dei centri abitati e a servizio delle frazioni e delle case sparse

3.3.3 - Rete ciclabile pricipale

$3.P3.A4: Completare e riqualificare la rete viaria esistente e la strada di Gronda

3.3.4a - SS9 Emilia

3.3.4b - Assi principali della rete territoriale

3.3.4¢ - Assi secondar della rete territoriale

3.3.4d - Assi principali della rete urbana

3.3.4e - Assi secondari deila rete urbana

3.3.4f - Assi da depotenziare

®@®®@®e® 334g-Assidacompl potenziare: rete I

®®®®®  33.4h-Assi da compl potenziare: rete

- .. 3.3.4i - Ipotesi tracciato SS9V (recepimento art.5.4 PTAV)
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progettista del PUG, redazione Valsat




Valutazione ambientale strategica:
ValSAT

La legge urbanistica regionale L.R. 24/2017 “Disciplina regionale sulla tutela e
l'uso del territorio” ha introdotto, all’art 18 uno strumento denominato
“Documento di Valsat Valutazione di sostenibilita ambientale e territoriale”
consistente in un rapporto ambientale e territoriale e parte integrante del
piano sin dalla prima fase della sua elaborazione.

Valutazione della sostenibilita
\Supporto attivo alle scelte di Piano




SERVIZI ECOSISTEMICI
=
ANALISI DELLA QUALITA URBANA

ANALISI SWOT

TRASFORMAZIONI
COMPLESSE

PERCORSO DI VALSAT

MONITORAGGIO
ATTIVO

MONITORAGGIO

STRATEGIA,
MONITORAGGIO SOSTENIBILITA

CONTINUO AMBIENTALE E URBANA



Scenario attuale: Servizi ecosistemici e Luoghi

L.R. 24/2027 - Art.4: il PUG, sulla base della Strategia e delle previsioni della
pianificazione territoriale e settoriale, ricostruisce la griglia degli elementi strutturali che
connotano il territorio extraurbano e che costituiscono riferimento necessario per le
nuove previsioni, e stabilisce i limiti, le condizioni e le opportunita insediative che ne
derivano, in conformita agli esiti della Valsat del piano e fornendo una puntuale
rappresentazione attraverso appositi elaborati cartografici.

| principali elementi strutturali del territorio extraurbano sono costituiti da:

a) il sistema delle infrastrutture per la mobilita, delle reti tecnologiche e dei servizi di
rilievo sovracomunale esistenti o previsti dai piani e programmi;

b) il sistema delle tutele ambientali, paesaggistiche e storico-culturali;

c) le caratteristiche morfologiche o geologiche dei terreni;

d) le caratteristiche dei suoli e dei servizi ecosistemici da essi svolti;

e) le aree caratterizzate da situazioni di rischio industriale o naturale, comprese quelle
che presentano situazioni di pericolosita sismica locale.




Scenario attuale: Servizi ecosistemici e Luoghi

PTAV RIMINI - NORME

Art. 2.2. Benefici ecosistemici e salute pubblica

1. (1) Il Ptav riconosce i servizi ecosistemici come benefici fondamentali per la tutela della vita e della
salute umana, dell'ambiente, della biodiversita, nonché per lo sviluppo di una adeguata strategia
paesaggistica.

3. (P) In applicazione delle linee Guida regionali per un approccio ecosistemico alla pianificazione, il
Ptav ha operato I'analisi dei principali servizi ecosistemici erogati alla scala territoriale e individuato
le aree a diversa valenza ecosistemica complessiva quali contesti di riferimento per Ila
pianificazione

Ulteriori disposizioni per la pianificazione locale

6. (P) | Comuni, nella predisposizione degli strumenti urbanistici generali previsti dalla I.r. 24/2017
(Pug), attuano sul proprio territorio una analisi e una valutazione di dettaglio dei servizi ecosistemici
a partire dal quadro coordinato di area vasta delineato dal Ptav che fornisce anche una prima
indicazione metodologica sulla specificazione a scala locale degli indici di valenza ecosistemica




Scenario attuale: Servizi ecosistemici e Luoghi

| servizi ecosistemici sono quella serie di

. . o ) ) COSTITUENTI DEL BENESSERE
servizi che i sistemi naturali generano a

' o e e SICUREZZA
favore delluomo: secondo la definizione SERVIZI ECOSISTEMICI LI
proposta dal MEA - Millennium Ecosystem APPROVIGGIONAMENTO " PROTEZONE O
o o o o o o . DISASTRI AMBIENTALI

Assessment, i servizi ecosistemici sono i e ST .
"molteplici benefici forniti dagli ecosistemi al - ComevsTian \ R——
genere umano" (MEA, 2005). - — NECESSITA' ; UBERTA
| Servizi Ecosistemici possono essere surorto . RECOAZONEDEL « RAo AZIONE
raggruppati in 3 categorie principali, quali: - acws . REGoLAZIONE e opPoRTUNTA O
LoBraPPat I 8 carEgorie prineibat at wmen e D Miawe o

SE di regolazione di gas atmosferici, clima, s i PRIMAR pemmediuh s

. . . « PRODUZIONE VALUTA IMPORTANTE
acque, erosione, prevenzione del dissesto PRIMARIA ] / SALUTE PER COMPIERE AZIONI €
. . . 9. - W“
idrogeologico, regolazione . ESTETICO o
» . . . « SPIRITUALE \ SENESSERE

dellimpollinazione, habitat per la + EDUCATVO « ACCESSOAARAE

. . . * RICREATVO ACQUA PULITE
biodiversita; B
* SE di approvvigionamento di cibo, materie e
prime, acqua dolce, variabilita biologica; « COESONE Souie
* SE culturali, quali valori estetici, ricreativi, Y i

educativi, spirituali, artistici, identitari.




Scenario attuale: Mappatura dei Servizi ecosistemici

Lo scenario attuale viene valutato attraverso la quantificazione dei servizi
ecosistemici (S.E.) che il territorio comunale attualmente fornisce.

La metodologia per la mappatura comunale utilizzata si effettua
attraverso una stima multicriterio della capacita di fornitura di S.E. da
parte di alcune categorie di uso del suolo e la sommatoria degli elementi
cartografici disponibili attraverso una procedura di ‘overlay mapping’.




Scenario attuale: Mappatura dei Servizi ecosistemici

descrizione SEF01 SEF02 SEF03 SER01 SER02 SER03 SER04 SECO1 SECO2
Aree ive inattive 0 o o [ [ 0 0 0 0
Discariche di rifiuti solidi urbani o o o ] ] ] ] ] 0
Depositi di rottami 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Cantieri e scavi ] ] o 0 0 0 0 0 0
Suoli rimaneggiati e artefatti 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Parchi [ 20 o 20 30 20 40 40 30
ville 0 20 o 20 30 20 40 70 80
Aree incolte urbane 0 10 o 10 20 10 20 0 [
Aree sportive [ 10 o 0 o 0 10 0 0
Campi da golf o 10 o 10 o 0 10 0 0
Ippedromi 0 10 o [ [ 0 10 0 0
Cimiteri 0 10 0 0 0 0 10 0 20
Sem|
Se ELEMENTI SEF01| SEF02 SEF03 SERO01 SER02 SER03 SER0D4 SEC01 SEC02
Classe di capacita d'uso dei suoli II- 20
i H ioli n/u
Dimensionamento griglia sulla /
Classe di capacith d'uso dei suolill- |
Verifica e aggiornam base della «minimum patch o
WAS, Riserva di acqua (RER) 20 20
area» >065
WAR > 20 20
1 CST stock di carbonio (RER) 10
BUF. Capacita protettiva (RER) >0,65 10
Alluvioni frequenti (PGRA), aree P3 a0
(ITI013019_RsSP) -
Rete idrografica principale e
secondaria (buffer 50m) - £D 2 £y
Laghi, stagni, maceri 20 10 20 20
Habitat Natura 2000 20
Verde urbano 10 10 10
Aree di collegamento ecologico, altre .~ o
aree di valore naturale
Attivita complementari (buffer 500 am
m
Percorsi ciclabili (buffer 1000m) 20

Compilazione coefficienti per SE su Attribuzione valori e peso superficie Fattore mol(lpllcativo su base lettura
base uso del suolo (literature review) relativa a maglia esagonale funzionale del QC




Scenario attuale: Mappatura dei Servizi ecosistemici

La scala di valori dei servizi ecosistemici utilizzata nella metodologia per il
PUG, viene esplicitata attraverso i diversi livelli di capacita potenziale dei
diversi ecosistemi di erogare SE:

CLASSE 1: BASSA
CLASSE 2: DISCRETA
CLASSE 3: MEDIA
CLASSE 4: RILEVANTE
CLASSE 5: ALTA




Scenario attuale: Mappatura dei Servizi ecosistemici

SF 01: fornitura di cibo

= BASSO
=

ALTO

Confine comunale

Circa il 60% del territorio viene classificato all'interno delle classi medio alte di erogazione del SE di fornitura di cibo.
La fornitura di cibo come servizio ecosistemico é legata alla forte vocazione agricola del territorio rurale del Comune.

Tale erogazione si distribuisce quasi uniformemente sul territorio comunale, con particolare accentuazione nell'area

a nord e a ovest di Santarcangelo e una ulteriore area di forte erogazione localizzata a est del flume Marecchia. Le

corrisp princip te alle aree fluviali e agli abitati.

aree a piu basso livello di




Scenario attuale: Mappatura dei Servizi ecosistemici

Questa cartografia riparametra i dati all'interno di una maglia

SPETTRO COMPLESSIVO DEI SERVIZI ECOSISTEMICI

== esagonale con passo di 500 metri, rendendo [lanalisi

N operativa per il Piano.

115

b Attraverso un gradiente articolato su 5 classi — dove i colori
i piu chiari indicano una maggiore erogazione di servizi

ecosistemici complessivi —, l'elaborato ci permette di
= individuare subito sia le criticita sia le aree di maggior valore
! ecologico.

& Dal punto di vista pratico, a ogni cella viene associato un
B coefficiente di ponderazione che incide direttamente sulla
¥ stima del beneficio pubblico negli interventi complessi. In
“questo modo, piu lintervento ricade in un contesto
ecologicamente strategico, piu elevati saranno gli standard
prestazionali e compensativi richiesti, assicurando una
pianificazione coerente e resiliente.




Scenario attuale: analisi della qualita urbana

Come previsto dall'art. 34 comma 2 della legge urbanistica, € compito della Valsat
evidenziare le significative carenze di dotazioni territoriali, infrastrutture e dei servizi
pubblici per ambiti urbani omogenei.

In tal modo, in coerenza con I'art. 33 comma 3, la Strategia del PUG potra andare a definire
le azioni necessarie al miglioramento della qualita urbana e territoriale.

Il PUG valuta tipologia ed efficacia delle azioni scelte , ovvero la Strategia. Se non pué
prefigurare le trasformazioni , deve comunque valutare dove sia piu opportuno
strategicamente ammetterne di potenziali, attribuendo differenti gradi di condizionalita e
premialita per Luoghi . Il Luogo & cosi definito: “.. parti del territorio caratterizzate da

aspetti peculiari (attrattivita, declino sociale, criticita ambientali, degrado funzionale,
esigenze di rigenerazione, ..), da interpretare nella loro logica unitaria, per arrivare a
definire una strategia coerente e coordinata.”




Scenario attuale:
analisi della qualita urbana

Nel PUG di Santarcangelo i Luoghi corrispondono ad una
aggregazione di ambiti di analisi del QC definiti come Unita
Funzionali Urbane (UFU). Indici di qualita urbana sono stati
calcolati dalla VALSAT per ogni UFU, restituendo un quadro
diagnostico per l'analisi dei principali punti di forza e
debolezza nelle diverse parti del territorio comunale. Elementi

che, come per i Servizi Ecosistemici, influiranno sulle
condizioni di sostenibilita per le trasformazioni complesse.
uFu [siGLAUFU| SEReEE | e IFV | Hmedia | IndFond | IndCop | CIC*100 | ERS®100
1 SAd 53,2 0,4 441 8,6 4,8 0,5 0,2 015
2 SAZ 304 0,3 4.3 7.5 = 0,3 0,3 0,2
3 SA3 31,2 0,5 0 7.7 3.9 0.4 0,3 0,27
4 SAd 50,6 0,4 0,2 6,5 2,5 0,3 0,5 0
5 SAS 31,3 0,6 0,2 7 26 0,3 0,5 0,9
] S5 110,41 0,6 0,3 6,8 1,8 0,2 0,5 1,3
7 SAT - 0,2 4,6 6,7 2,8 0,3 0,2 -
] S 229 - - 73 25 0,2 0,2 0
9 SG* 3.8 - - 7 2,5 0,3 0 0
10 CA 23,8 - - 6,6 1,8 0,2 0,3 4
11 SME 20,3 - - 7.3 2,5 0,3 0,3 0
12 SMA 20,7 - - 7 2,3 0,3 0,1 0,8
13 SE 329 - - 6,5 25 03 0 0

CODICE

Descrizione

Standard di riferimento

Note

Indica il livello di aree
interpretabili da

Lindice va da 0
[superficie totalmente

IP i il 1
satelliti come |mperm§a ie
s [superficie totalmente N . -
permeabili . Per approfondimenti su tale analisi si
permeabile) .
ndical = rimanda al cap.5.5.1 del documento
neica '8 complessita ) dice va da -1 (assenza | QC.CT, “Analisi del verde urbano®
della cenosi, in termini ) X
- di alberature e superfici
di presenza o assenza | | T
IFV ) impermeabili) a 1
di componente -
. [presenza di alberature e
TR, MiEEmEE superfici permeabili}
satellite ? p
Art.1b) relativamente a tutti gli altri
Att it di i, i ini i
e : rezzature di i Comu_n_l, la mlsura r?’unu:na \m_ie_rogablle
interesse comune per gli insediamenti residenziali e per
quelli a carattere turistico & di mig 30
per ogni abitante insediato o da
Verde pubblico e insediare & mq 30 per ogni due posti

STV sportivo CEIEeE letto, cosi ripartiti:

a) mq 7 di aree per I‘istrszione
dell'abblige, asili - nido, scuole
materne;

b} mg 4 di aree per attrezzature di
interesse comune, di cui mg 1,2 per
senvizi religiosi;

STP Parcheggi 5 ma/pop c) mg 14 di aree per spazi pubblici
attrezzati a parco, peril gioco e lo
sport, escluse le zone di rispetto
stradale, ferroviario, aercportuale,
demaniale, marittimo e cimiteriale;
d) mg 5 di aree per parcheggi pubblici.
Sono stati esclusi gli istituti scolastici

15 Istruzione 3 ma/pop corrispondenti alla scuola secondaria di
secondo grado

TOT ;‘:s:'e S 30 ma/pop Somma degli standard 5TA, STV, 5TP, IS

ERS Mumero di alloggi n./pop

cic Percorsi ciclabili ml/sup. totale ambito (UFU)




ValSAT: scenario di riferimento

La valutazione dello scenario di riferimento interpreta i risultati del quadro conoscitivo
diagnostico attraverso la costruzione delle tavole diagnostiche territoriali e locali
(ideogrammatiche, anticipatrici delle tavole della Strategia) e I'analisi SWOT.
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ValSAT: scenario di riferimento

L'analisi SWOT mette a sistema i diversi punti di forza/debolezza con le relative

opportunita/criticita generate.

WEAKNESSES

. ® |
STRENGTHS W OPPORTUNITIES

THREATS
]

SERVIZI EROGATI

ANALISI INTERNA

CONTESTO ESTERNO

Punti di forza
(S)

Punti di debolezza
(w)

Opportunita
(o)

Minacce
()

COMSUMO E GESTIONE DEL TERRITORIO (CTO1)

Presenza di diverse aree di
riqualificazione da
rigenerare (pubbliche e
private) in una visione di
lungo periodo che sono
interne al territorio
urbanizzato la cui
rigenerazione non
comporta consumo di
suclo vergine

Attivare nel PUG la
mappatura e 'albo del
patrimonio dismesso
pubblico e privato

Attivare forme di
collaborazione tra
Amministrazione Pubblica,
Imprese e Proprieta

Riconvertire le aree dismesse
con utilizzo pubblico, per
funzioni collettive o per
sperimentare forme nuove di
riuso temporaneo

Presenza di ampie aree di
espansione, oggetto di recenti
convenzionamenti (termine
fase transitoria) la cui
attuazione potrebbe avwvenire
in diversi anni

COMPETITIVITA e FUNZIONALITA TERRITORIALE

PROFILO DEMOGRAFICO
E SOCIALE (CT0O2)

Negli ultimi 50 anni il
territorio di Santarcangelo
attira popolazione e cresce
a ritmi maggiore rispetto a
Rimini

Negli ultimi 10 anni crescita
percentuale si & contratta del
50% rispetto ai 40 anni
precedenti

Popolazione in eta lavorativa

anziana, associata ad una

riduzione negli ultimi anni della

componente giovanile

Incremente della domanda di
servizi connessi alle fasce pid
anziane della popolazione




ValSAT: scenario di piano

La valutazione dello scenario di piano analizza la coerenza interna tra i diversi strumenti del
PUG e gli esiti del Quadro Conoscitivo, raccolti e messi a sistema dall’analisi swot, anche
rispetto ai diversi Servizi Ecosistemici erogati dal territorio.
Valuta inoltre la coerenza esterna tra le scelte di PUG e i diversi strumenti della pianificazione
alle diverse scale, tra cui ’'Agenda 2030 per lo Sviluppo Sostenibile e il I|3TAV.

Tabella di Coerenza: Agenda 2030

Obicttivo Agenda 2030

Arione di coerenza prevalente del

Tabella di Coerenza: PTAV Provincia di Rimini

Traiettoria PTAV e
Obiettivi Specifici (Os)

Politica/Azione di coerenza del
PUG

della C:

Trai ia 1: Terradi

della Coerenzix

Goal 1: Sconfiggere la
poverts

52.P2.A1: Sviluppare I'abitare
cellaborativo e modelli abitativi
sociali

Promuove |'offerta di alloggi accessio
(ERS, ERP, Cohousing) e il supporto al
fasce fragili attraverso il "Patto per |3
casa”, contrastando I'esclusione socz

S|P|A AZIONE SF01| SF02 | SFO3 | SR01| SR02| SRO3| SR04 | SC01| SC02| CT
AR 1o STiloloalali]
1012 Integrare le infrastrutture verdi € blu con quells 1 2 X
1013 per "agricoltura 3 2 3
1014 Favorire la stabilita dei i rischio si o 2 1 2 3 1 1 1
2 N R N R R R R N
1|22 2 2 2 2 3 2 3 2 1 X
T[2[5]  rowien T 3 2 PR
1]2)4 attivita agricole e deli allevamenti 1 Tt 31
N i T lalils[s]2
1]3]|2 Pl 1 2 3 X
R it ston 75 %
s s [ vaorzmen s T x
s o
zpte fresco e ombra per il benessere 3 3 1 2 1 X
ARSI - -
2| 1| 3| Potenzia
E 2 Y Incidenza Politiche - Servizi Ecosistemici
S

z|2|2
2]2[s3 assic | 45
e 1] e o
el M s

30

25

20

15

10

; l l

0

SFO1 SF02 SFOG SRO1 SRO2 SRO3 SR04 sCo sC02

ES1P1 mS1P2 ES1P3 mE2 W52P2 EMS52P3 ES3IP1 WS3IF2 mMS3P2

Goal 2: Sconfiggere la
fame

51.P2.A3: Sviluppo sostenibile &
innovazione delle imprese agricale

Sostiene I'agricoltura multifunzionale
filiere @ km 0 e i mercati del contadin
garantendo |a vitalita del sistema
produttivo alimentare locale.

Goal 3: Salute e
benessere

53.P1.A2: Santarcangelo ‘Citta
della salute’

Integra la salute pubblica nel disegna
urbano consolidando I'ospedale com
HUB e promuovenda spazi per stili ¢i
attivi @ mobilita lenta

Cultura Os 1.1: Identificare
e tutelare il patrimonio
storico-culturaleOs 1.3:
Promuovere e rafforzare il
tessuto imprenditoriale
localeOs 2.2: Favorire
processi di rigenerazione
dei luoghi

§1.P3.A3: Valorizzare il centroe i
nuclei storici 51.P3.A4: Valorizzare
il patrimonie diffuso minore e
rifunzionalizzazione.53.P2.A4:
Sostenere le microimprese, le
imprese giovanili e il terziario
innovativo.

ILPUG tutela l'identita locale attraverso il
recupero del patrimonio storico
(Capoluogo e nuclei frazionali) e
promuove l'innovazione economica con
spazi di co-working e fab-lab, in linea con
la visione di un territorio capace di attrarre
talenti e rigenerare spazi inutilizzati.

ia 2: Terra

Goal 4: Istruzione di
qualita

53.P1.Al:Santarcangelo ‘Citta dei
festival e della cultura’

Rafforza |z rete museale e formative
prevedende nuevi spazi per I'alta
formazione e residenze artistiche in
contenitori rigenerati.

Goal 5: Parita di genere

53.P2.A4: Sostenere le
microimprese € le imprese
giovanili

Favorisce linclusicne economica
sttraverso spazi di co-working e
supperto a start-up, promucvendo ¢
opportunits nel mercato del lavoro,

51.P1.AZ: Integrare infrastrutture
verdi-blu e gestione acque reflue

Mira all'ottimizzazione del ciclo idric »
urbana tramite soluzioni basate sulla
natura (NBS) e la separazione delle reti
fognarie.

dell'Accoglienza 0s 3.2:
Sostenere un turismo
nuovo, sostenibile e di
qualitaOs 4.1: Favorire
l'accessibilita ai servizi di
prime livello

§3.P2.A3: Potenrziare la capacita di
accoglienza e la qualita ricettiva
sostenibile.52.P2.A2: Consolidare
il sistema policentrico di servizi di
prossimita.

Santarcangelo promuove un modello di
turismo culturale e ambientale {ostelli,
agriturismi, itinerari cicloturistici) e
garantisce ['accessibilita universale
attraverso i "Campus dei servizi”,
riducendo le disparita tra centro & frazioni
come auspicato dal PTAV.




Il ruolo della Valsat nel controllo
delle trasformazioni strategiche

Filippo De Vigili

Collaboratore alla redazione del PUG e della Valsat




ValSAT: monitoraggio

La ValSAT, avendo dapprima supportato e poi valutato il PUG, rappresenta
I'’elemento chiave per la valutazione della coerenza/sostenibilita delle proposte
di trasformazione presentate.

Valsat e Strategia insieme definiscono infatti “condizionalita” alla
trasformazione sostenibile della citta e del suo territorio (periurbano ed
extraurbano) individuando una serie di requisiti il cui rispetto “da parte del
piano” e della sua attuazione (accordi operativi), & condizione necessaria per la
sostenibilita ambientale, sociale ed economica”.

La parte finale della ValSAT, il Monitoraggio, € dedicata a tale scopo ed é
articolata su due assi, paralleli e complementari. Il primo riguarda la
predisposizione di uno strumento di valutazione delle trasformazioni, il
secondo raccoglie indicatori per monitorare la qualita urbana ed ambientale




DAL PUG ALLE TRASFORMAZIONI STRATEGICHE

La conformita alle strategie del

QUADRO PUG rende l'attuazione degli
CONOSCITIVO Accordi Operativi il vero motore
della trasformazione territoriale.

DIAGNOSI
DELLA VALSAT

OBIETTIVIDI
SOSTENIBILITA
(MONITORAGGIO)

\

STRATEGIE [ ATTUAZIONE J

TERRITORIALIE DEGLI ACCORDI
OPERATIVI

DISCIPLINA DEGLI
INTERVENTI DIRETTI

LOCALI




Trasformazioni Strategiche

Si possono definire STRATEGICHE tutte le trasformazioni che non risultino gia
pienamente definite dal PUG: di fatto sono le trasformazioni che eccedono gli ordinari
processi di riuso e rigenerazione urbana, quali, ad esempio:

- inuoviinsediamenti nelle aree esterne al perimetro del territorio urbanizzato;

- le trasformazioni interne al perimetro del territorio urbanizzato qualora, per
localizzazione, consistenza o contenuti rivestano un valore strategico;

- gli interventi di ampliamento di imprese gia insediate all'esterno del perimetro del
territorio urbanizzato.

| principali strumenti attuativi corrispondono agli Accordi Operativi, i PAIP e i
Procedimenti Unici — art.53.




Trasformazioni Strategiche

LR 24/2017 - art.38: Accordi operativi e piani attuativi di iniziativa pubblica

Le previsioni del PUG relative al riuso e alla rigenerazione del territorio urbanizzato e alle

nuove urbanizzazioni si attuano principalmente attraverso accordi operativi, fatte salve

le trasformazioni soggette ad intervento diretto. Ai fini della stipula degli accordi

operativi, i soggetti attuatori presentano al Comune una proposta contenente i seguenti

elaborati:

a) il progetto urbano, con il quale viene puntualmente rappresentato l'assetto
urbanistico ed edilizio dell'ambito territoriale interessato

b) la convenzione urbanistica, nella quale sono definiti gli obblighi funzionali al
soddisfacimento dellinteresse pubblico assunti dal privato, il cronoprogramma degli
interventi e le garanzie finanziarie che il privato si impegna a prestare

c) larelazione economico-finanziaria, che illustra analiticamente i valori economici degli
interventi pubblici e privati programmati e che ne dimostra la fattibilita e la
sostenibilita

d) il documento di Valsat dell’Accordo Operativo




ValSAT: Processo di valutazione ed esito

Il processo di valutazione si basa sull'utilizzo di due elaborati (fogli di
calcolo excel), allegati alla ValSAT del PUG:

- la scheda proponente, la cui compilazione registrera i caratteri generali
della proposta, gli interventi principali in essa contenuti e la loro
correlazione con le diverse Azioni della Strategia, secondo l'interpretazione
del proponente;

- la scheda Amministrazione, permettera la verifica del contributo relativo
all'attuazione di ciascuna azione del PUG in relazione agli interventi di
progetto.




ValSAT: Processo di valutazione ed esito

Il proponente si occupa della preliminare =emmremsmem: . |
compiIaZione della Scheda proponente. La -sa@zrwmwuda’fmmvwwL‘#mvxfw?Q{Z::::;&am_#fumff&;jimwc?.jqw.-‘x.o'&.izzz.&m
proposta viene descritta compilando le diverse PENDMINAZIONE PROPOSTAT

Tipo strumento:

voci legate alle caratteristiche dell'intervento. | S & orogete

SC di progetto:

campi contrassegnati da tre puntini Consumo df suolo (incidenza 371

Superficie permeabile:

corrispondono a Campi di CompiIaZione mentre Standard ¥erde Pubblico [mq)

Standard Parcheggi pubblici [mg]

quelli in colore blu scuro sono campi dove é S aloges & tepvemie

. ° [ ~ Uso:
necessario selezionare una risposta dal menu a Lt
tendina che appare Cliccando. Oltre a"e Descrizione sintetica proposta: | _

caratteristiche generali il proponente € chiamato e smses saiuson saoma)-

per adeguamento sismico, energetico e

a sintetizzare i principali interventi che cotnvolgimento della popolozione.

INTERVENTI AZIONI

Compongono Ia pI’OpOSta e, pel’ Ognuno di questi’ (DESCRIZIONE RELAZIONE INTERVENTO - AZIONE) PERSEGUIBILI

TITOLO AZIOME

evidenziare I'Azione a cui egli ritiene di —f ST : :
contribuire all'attuazione, attraverso l'intervento Ay
stesso (indicando il codice ST/PO/AZ di fianco — st L vo | me |
all'intervento di riferimento). . st [po | a2




ValSAT: Processo di valutazione ed esito

Preliminarmente alla compilazione della scheda Amministrazione, I'Ente procede
valutando in primo luogo il rispetto del completo apparato vincolistico, proseguendo poi
con la compilazione della ‘Scheda Amministrazione’ (condizione indispensabile
all'attivazione di qualsiasi valutazione).

La Scheda Amministrazione & divisa in diverse sezioni consequenziali, definite FASI. |
risultati delle diverse FASI vengono automaticamente messi a sistema nella sezione
finale, ESITO.




ValSAT: Processo di valutazione ed esito

FASE | - Rispetto dei Condizionamenti delle Azioni applicabili

Tale valutazione inizia con I'analisi da parte del’ Amministrazione circa la CONFORMITA
rispetto alle Strategie del PUG di una proposta.

La Conformita viene verificata attraverso l'analisi del rispetto dei Condizionamenti
relativi alle singole Azioni della Strategia, dove definiti. Per ognhuna delle Azioni che
contengono condizionamenti, I'’Amministrazione é chiamata a indicare la risposta tra
RISPETTATA, NON RISPETTATA o INAPPLICABILE (quest'ultima opzione qualora la
proposta non abbia nessuna rilevanza in relazione ad una o piu di queste Azioni, in base
alle caratteristiche dell'intervento, alla sua localizzazione o alle caratteristiche
dell’Azione in sé).

Per ogni Azione I'’Amministrazione é tenuta ad illustrare la motivazione, in maniera chiara
ed oggettiva.

La FASE | si conclude con un esito: CONFORME / NON CONFORME ed una Motivazione di

sintesi.




ValSAT: Processo di valutazione ed esito

VALUTAZIONE DI CONFORMITA (FASE 1)
RISPETTO DELLE AZIONI CONDIZIONANTI APPLICABILI

FASE | ERILUEARCHE MOTIVAZIONE DELLA VALUTAZIONE

(selezionare una opzione)

0
=
(=]
&

Verifica del rispetto dei
Condizionamenti delle
Azioni applicabili

AZIONI DELLASTRATEGIA CON COMNDIZIONAMEMNTI

[7E) [T VTR U ) [ER T PR ) DN TR PR PN TN N N Rl e
[ [N 0 o ) [T EOTR P N PP PR PP R DN FR P N Rl e
[0 IS LR P FTe) [ER PN P P S TR PR PR [N P T S Ot N

ESITO (selezionare una opzione)

MOTIVAZIONE DI
LINTESI




ValSAT: Processo di valutazione ed esito

FASE Il — Azioni perseguibili attraverso gli interventi proposti

Si valutano in primo luogo tutte le Azioni a cui la trasformazione, in considerazione della
propria natura e localizzazione avrebbe potuto dare attuazione: si evidenziano qui le
Azioni richiamate dal proponente ritenute perseguibili attraverso gli interventi proposti
(GRUPPO A); quelle richiamate ma ritenute dall’Amministrazione non perseguibili (e
quindi non conteggiabili) (GRUPPO B); quelle non richiamate ma ritenute comunque
dall’Amministrazione, perseguibili (e quindi considerate nel conteggio totale) (GRUPPO
C);

Ogni scelta viene sempre accompagnata da una colonna dove I'’Amministrazione &
tenuta a descrivere precisamente la motivazione della valutazione.

Il totale delle azioni perseguibili, da inserire in fondo alla tabella, corrisponde al totale
delle Azioni contenute nei gruppi A e C.




ValSAT: Processo di valutazione ed esito

VALUTAZIONE DEL LIVELLO DI INTERESSE PUBBLICO (FASEIl)
AZIONI PERSEGUIBILI ATTRAVERSO GLI INTERVENTI PROPOSTI

FASE Il

Azioni perseguibili attraverso gli
interventi proposti

GRUPPO

5

P

A

INTERVENTI

MOTIVAZIONE DELLA VALUTAZIONE

AZIONI PERSEGUIEILI
TRA QUELLE DICHIARATE
DAL PROPONENTE

AZIONI NON
PERSEGUIBILI TRA
QUELLE DICHIARATE DAL
PROPONENTE

ULTERIORI AZIONI
PERSEGUIBILI NON
DICHIARATE
DAL PROPONENTE

TOTALE AZIONI PERSEGUITE SU PERSEGUIBILI
Af(A+C)




ValSAT: Processo di valutazione ed esito

FASE lll — Valore di correlazione

La valutazione della correlazione tra gli interventi e le Azioni effettivamente perseguibili
(FASE 1), avviene attraverso l'attribuzione di un punteggio di correlazione (bassa=1;
media=2, alta=3) con i contenuti della Strategia per le singole Azioni, con particolare
riferimento ai contenuti delle colonne metodologie e criteri di riferimento (STRAT.REL).

Influisce inoltre positivamente su tale valutazione l'intervento che genera un
incremento positivo reale di uno o piu indicatori di monitoraggio strategici della qualita
urbana ed ecologico-ambientale riportati nella valsat (Monitoraggio secondo asse, cap
6.2.3), in quanto tali elementi rappresentano le principali matrici di qualita urbana ed
ecologico ambientale.




ValSAT: Processo di valutazione ed esito

Istruzioni per la verifica di sostenibilita:

- sono compilabili le celle contrassegnate con "..."
- selezionare una delle opzioni disponibili dal meni: a tendina per le celle con campitura azzurra

VALUTAZIONE DEL LIVELLO DI INTERESSE PUBBLICO (FASE Ill)

PUNTEGGIO RELATIVO *
1 = bassa correlazione

FASE Il

Valore di correlazione

2 = media correlazione
3 = alta correlazione

INTERVENTI MOTIVAZIONE DELLA VALUTAZIONE *
s P A PUNTEGGIO
{ 50L0 GRUPPO A )

* la valutozione dell'INTERESSE PUBBLICO degli interventi con le singele Azioni del PUG, avviene attraverse la valutazione della correlazione (bassa=1; media=2,
alta=3) dello proposta progettuale con i contenuti della Strategia per le singole Azioni, con particolare riferimento alle metodologie € chitert di rferimento.

Influisce inoltre positivamente l'intervento che genera un incremento positivo reale di uno o pit indicatori strategici della qualita urbana ed ecologico-ambientale
riportati nel documento di ValSAT, al cap 6.2.3.

Per gli interventi che ricadono nell'ambito delle Porzioni AU (porzioni do assoggettare a interventi di addensomento o sostituzione urbana) andrg altresi fenuta in
considerazione lo coerenza con le specifiche indicazioni contenute nello Strategia per la Qualita Urbana ed Ecologico Ambientale.




ValSAT: Processo di valutazione ed esito

FASE IV — Requisiti per UFU e Ambiti Rurali e Applicazione dei Servizi Ecosistemici

La FASE IV riguarda la disamina dei diversi requisiti di progettazione individuati dalla
ValSAT e scaturiti dalla diagnosi per i diversi ambiti omogenei (UFU) e I'applicazione di
un indice di ponderazione del punteggio finale rispetto al livello di Servizi Ecosistemici
registrati nell’area di intervento.

In base alla localizzazione dell'intervento rispetto alle diverse UFU (gia indicata dal
Proponente nella relativa scheda), & necessario verificare la rispondenza dei contenuti
progettuali con le soglie di sostenibilita riportate.

Le celle in rosso rappresentano ambiti prioritari di attuazione delle relative matrici di
sostenibilita, pertanto un non rispetto del criterio richiesto corrispondera ad un
punteggio negativo, mentre nel caso delle celle verdi un punteggio positivo. Nelle
casistiche ricadenti nelle caselle grigie, bisognera inserire il valore O. Il foglio di calcolo
registra in automatico la sommatoria dei diversi punteggi ottenuti e andra ad utilizzarla
nel valore finale di esito.




ValSAT: Processo di valutazione ed esito

FASE IV — Requisiti per UFU e Ambiti Rurali e Applicazione dei Servizi Ecosistemici

La seconda parte della sezione, piu in basso, corrisponde ad una singola cella dove
I'amministrazione andra ad inserire il valore di ponderazione ottenuto dal poligono in cui
ricade l'intervento di progetto, rispetto alla mappatura dei Servizi Ecosistemici
Complessivi (gli indici in base alla colorazione sono riportati in Legenda - Allegato 1).

La ricaduta dell'intervento in un poligono ad alto valore di erogazione complessiva dei
SE, comportera lI'applicazione di un indice di ponderazione negativo e viceversa.

I PUG richiede quindi un maggiore sforzo progettuale per preservare le aree che
registrano gia un alto valore di erogazione dei Servizi Ecosistemici.
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ValSAT: Processo di valutazione ed esito

La valutazione di INTERESSE PUBBLICO viene calcolata dalla combinazione di 2 valori
principali rispetto a soglie prestabilite:

1. la percentuale di Azioni affrontate dalla proposta, in rapporto al numero di Azioni
ritenute coerenti (FASE II);

2. il valore medio correlazione, calcolato sulla base della media dei valori inseriti nella
scheda da parte dell'Amministrazione per i singoli interventi (FASE lll). Tale valore viene
poi variato in automatico dal foglio di calcolo attraverso la somma algebrica del valore
totale ottenuto dalla verifica dei requisiti per ambiti omogeni, la moltiplicazione per
I'indice di ponderazione corrispondente all'area di ricaduta sulla carta dei Servizi
Ecosistemici.

Attraverso tali modulazioni, si cerca di ridurre quanto piu possibile il fattore di
aleatorieta di attribuzione dei punteggi di correlazione dei diversi interventi, che deve
comunque, come gia espresso precedentemente, essere sempre motivato di fianco ad
ogni punteggio attribuito.




ValSAT: Processo di valutazione ed esito

SCENARI in relazione alle soglie ottenuto per i due punteggi di Esito:

A - Se la percentuale di Azioni e il valore di correlazione risultano entrambi sopra soglia,
I'intervento € ammissibile;




ValSAT: Processo di valutazione ed esito

B - Nel caso in cui la percentuale di Azioni perseguite risulti inferiore alla soglia, ma il
valore di correlazione sia superiore, l'intervento potra essere considerato ammissibile.
Tuttavia, 'Amministrazione ha facolta di richiedere possibili modifiche progettuali e/o
introdurre condizioni, tenendo conto delle caratteristiche complessive dell'intervento.

Questa situazione potrebbe verificarsi in diversi casi specifici, tra cui:

- Interventi di modesta entita o che generino intrinsecamente un modesto vantaggio
privato, ovvero opere di piccola scala (o con un impatto limitato sul contesto urbano e
territoriale)

- Interventi proposti nellambito di un bando volto a completare o risolvere una
particolare trasformazione urbana, dove l'obiettivo principale e affrontare una specifica
criticita, oppure portare a termine un progetto gia avviato.

- Modesti interventi di ampliamento di attivita produttive attraverso procedimento
unico




ValSAT: Processo di valutazione ed esito

C - Se la percentuale di Azioni perseguibili risulta superiore alla soglia ma il valore di
correlazione inferiore, risulteranno necessarie modifiche progettuali e/o
condizionamenti. Questo caso rappresenta, infatti, un esito meno positivo rispetto al
precedente, poiché potrebbe contribuire in maniera troppo frammentaria alle strategie,
innescando l'avvio di trasformazioni che potrebbero rimanere incomplete o non
realizzate nelle modalita migliori.

D - Se entrambi i valori di controllo risultano inferiori ai livelli di soglia: sara necessario
riaprire il percorso di negoziazione attraverso la modifica di caratteristiche progettuali
anche di carattere sostanziale, che permettano il raggiungimento di valori di
sostenibilita e interesse pubblico migliori.




VALUTAZIONE DEL LIVELLO DI INTERESSE PUBBLICO
FASE Il % AZIONI PERSEGUITE (gruppo A) SUL TOTALE
(automatico) PERSEGUIBILE [A+C)
FASEII VALORE MEDIO DI CORRELAZIONE
; . - . #DIV/0!
{automatico) (media valori inseriti FASE Il B)
FASE IV
) REQUISITI AMBITI OMOGENEI #DIv/0!
(automatico)
FASE IV
) MAPPATURA SERVIZI ECOSISTEMICI #DIV/0!
(automatico)
FASEIN * AZIONI PRIORITARIE *
) ) #DIV/0!
(automatico) (solo se applicato)
SCENARI
% AZIONI PERSEGUITE SUL TOTALE
POSSIBILI MODIFICHE PROGETTUALI
VALORE MEDIO DI CORRELAZIONE

ESITO MOTIVAZIONE ESITO




Domande e risposte:
Confronto interattivo col
pubblico sulla Strategia e Valsat

Elena Farne

architetta, coordinatrice del percorso di partecipazione del PUG




Prossimi appuntamenti:

9 settembre 2026

Approfondire

la Disciplina

della proposta

di Piano e le modalita
per gli interventi
diretti

\

futuro santarcangelo
" per il piano urbanistico
genera le
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